Zmluva

o najme nebytovych priestorov &. 2/2019
uzavretd v zmysle § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov a ziakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Hotelova akadémia Jina Andraitika, Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov
Statutarny organ: Ing. Helena Ferkova, riaditelka $koly

ICO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Prispevkova organizicia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Pre3ovského samospravneho kraja
zriadena zriad’ovacou listinou & 0SaTK-2002/5-1z 1. jula 2002 v zneni neskor$ich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel’

a
NAJOMCA:
Obchodné meno: BARDTERM, s.r.o.
Sidlo: Moyzesova 7, 085 01 Bardejov
v zastipeni: Ing. Miria Vaiikova, konatel’ka spolo¢nosti
1CO: 36476277
1C DPH: SK2020028516

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid PreSov, Oddiel: Sro, VloZka &. 13148/P
d’alej len ,,ndjomca“
ClL1

Predmet zmluvy a @icel nagjmu

1. Zmluvné strany uzatvarajii tato zmluvu za Glelom upravy prav a povinnosti
spojenych sndjmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského
samospravneho kraja (d’alej len ,,PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto
zmluvy je zavizok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v
dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2. tohto €lanku zmluvy, za &o
ndjomca zaplati prenajimatelovi ndjomné. Prenajimatel’ spravujici majetok PSK
v stlade so zdkonom NR SR &. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov
v platnom zneni a Zisadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni (d’alej len ,,Z4sady hospodarenia®) prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové
priestory nachadzajtce sa v objekte Hotelovej akadémie Jana Andra3éika na ulici 29.
augusta . 4 v Bardejove, so sup. ¢. 872, na pozemku registra KN C parcelné &. 215/2,
zapisanom Okresnym dradom Bardejov, katastralnym odborom na liste vlastnictva &.



11526 v katastralnom tizemi Bardejov a priestory nachadzajuce sa v objekte Hotelovej
akadémie Jana Andras¢ika na ulici 29. augusta ¢.4A v Bardejove. so supisnym ¢islom
871, na pozemku registra KN C parcelné Cislo 216, zapisanom Okresnym tradom
Bardejov, katastralnym odborom na liste vlastnictva & 6448 v katastralnom Gzemi
Bardejov.

Prenajimané priestory st v suteréne predmetnych budov. Predmetom tejto zmluvy nie je
prendjom technického zariadenia ani hnutel'ného majetku.

2. Prenajimatel’ prenechava do uZivania ndjomcovi nebytové a ostatné spolo¢né priestory
takto:
o v suteréne budovy na ul. 29. augusta €. 4 - Celkova prenajimand plocha
nebytovych priestorov je 2,25 m?.
o v suteréne budovy na ul. 29. augusta &. 4A - Celkova prenajimand plocha
nebytovych priestorov je 3,33 m*

3. Ngjomca bude prenajaté spolo¢né priestory pouzivat’ na umiestnenie (vybudovanie)
a prevadzkovanie domovych odovzdavacich stanic (DOS) atechnologickych ¢&asti
rozvodov na rozvod tepla a teplej vody a technickych zariadeni na zabezpe€enie ich
hospodarnej a spolahlivej prevadzky.

Clanok II
Doba niajmu

1. N&jom sa uzatvara na dobu neuréiti odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy, najskor
v8ak od 1. 9. 2019.

Clanok ITI
Skonéenie ndjmu

1. Prenajimatel a nijomca mdzu zmluvu pisomne vypovedat vzmysle § 10 zdkona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2. Ukongit’ zmluvu mozno tieZ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonceni ndjmu
alebo odstipenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou alebo v pripade podstatného
poru$enia podmienok tejto zmluvy.

3. Vypovedna lehota je v stlade s § 12 zékona €. 116/1990 Zb. trojmesatnd a zane plynat
od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvne;
strane.

Clinok IV
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Néjomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni
neskordich  predpisov aje v sulade s cenovou ponukou predloZenou v obchodnej verejnej
sutazi - pontknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sitaZi vykonanej v sulade so
zékonom &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3§ich uzemnych celkov v zneni neskorSich zmien.



' Vyska ndjomného je ku diiu podpisu zmluvy dohodnutd takto:

- za 1 m? priestorov suterénu 12,00 €/m?/rok (slovom dvandst eur)

Ndjomné celkom za jeden rok za budovu na ulici 29. augusta ¢. 4 Cini 27,00 € rocne
(slovom dvadsatsedem eur).

Ndjomné celkom za jeden rok zabudovu na ulici 29. augusta ¢. 4A  Cini 39,96 € ro¢ne
(slovom tridsatdevit eur devitdesiatSest centov).

2.

Do

V stvislosti s ndjmom nebudt poskytované Ziadne sluzby. V pripade stanovenia dane
z nehnutelnosti na prenajaty priestor pripadne inych platieb v stvislosti s touto
zmluvou sa nijomca zavizuje uhradit’ fakturovanil alikvotnd ¢ast’ sumy podla urCenia
prenajimatel'a a spravcu dane.

Clanok V
Platobné podmienky

Néajomca sa zavizuje platit’ ndjomné na Glet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici
SK62 8180 0000 0070 0051 7968.

Najomné bude fakturované ro¢ne dopredu k 15. ditu v poslednom mesiaci roka, ktory
predchadza roku, za ktory je néjomné fakturované. Prvé ndjomné bude vyfakturované

od doby nadobudnutia platnosti zmluvy do konca roka 2019. Faktira bude splatna do 14.
dni odo dia vystavenia.

V pripade omeskania s Ghradou platby ndjomného je najomca povinny uhradit

prenajimatelovi urok z omefkania vo vyske urCenej prisluSnym pravnym predpisom

Gginnym k prvému diiu omeskania. Pre dorucenie plati odsek 4.

V pripade, Ze sa ndjomca oneskori shradou nijomného o viac ako 30 dni, je
prenajimatel’ oprdvneny odstipit’ od zmluvy s i¢innost'ou odo dria dorucenia odstipenia
od zmluvy najomcovi. Doru¢uje sa na adresu ngjomcu: BARDTERM, s.r.0., Moyzesova
7,085 01 Bardejov
Akékol'vek zmeny tykajtice sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohldsit
prenajimatelovi, inak ida nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub najomcu,
vyzva a odstipenie od zmluvy sa povaZuji za doru¢ené. Opétovné zaslanie vyzvy na
nevyZaduje.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca nembZe zmenit’ dohodnuty ti¢el uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Néjomca nemdZe vykonat stavebné tpravy bez pisomného suhlasu prenajimatela

a prislusného stavebného tradu. V pripade stavebnych Giprav je povinny si vyziadat’ sihlas
prenajimatela.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprivneny upravit' ndjomné na zaklade

pisomného ozndmenia doruéeného néjomcovi, v zivislosti od tUrovne inflacie, ato
jedenkrat ro¢ne. Vyska mesatného nijomného platnd k 31.12. bezného roka sa preto
zvy$i o mieru inflicie vyhlasenu Statistickym tradom Slovenskej republiky ato od 1.1.
nasledujiiceho roka v stlade s platnymi Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom



10.

11.

12.

13.

14.
15.
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17.

18.

19.

20.

PSK - vyska ngjomného sa neupravi, ak uprava o mieru inflacie bude niZSia alebo rovna
sume 30,- € ro¢ne. D1Zne najomné bude douétované na zéklade fakturacie.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit® potrebu oprdv, ktoré mé
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoved4 v plnom rozsahu za protipozZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zalatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. Ngjomcea je povinny dodrZiavat’ bezpe¢nostné a protipoZiarne
predpisy a zabezpecit’ si BOZP v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. .

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania
najomcovi bude difiom nadobudnutia Uinnosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdivaci
protokol, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

Vsetky opravy, udrZbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby najmu, vykona najomca na vlastné néklady po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela a v sulade s prisluSnymi v$eobecne zavdznymi pradvnymi predpismi a
nebude poZadovat’ od prenajimatela finanémii ani Ziadnu ind kompenzaciu finanénych
prostriedkov nim vloZenych do zhodnotenia, oprév a udrzby predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatych priestorov za G¢elom zistenia,

¢ nijjomca uZiva predmet ndgjmu dohodnutym spdsobom v sulade s dohodnutymi
podmienkami.

. Ndjomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevddzku

niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi doddvku energii
v zdujme odvratenia vzniku $kody alebo zmen$enia jej nasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nema najomca narok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel
nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

Nijomca je opravneny uZivat’ spoloéné priestory (schody, schodistia, socidlne priestory)

v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

Prenajimatel’ zabezpeSi upratovanie spoloénych priestorov, prenajimané priestory

kancelarii si ndjomca zabezpe€uje na svoje ndklady a vo vlastnej réZii.

Najomca sa zavizuje, v pripade ukonlenia nijmu, vratit prenajimatelovi nebytové
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uZivanie.

N4jomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotni ¢ int Skodu spdsobenu zavinenym
konanim ndjomcu, jeho zamestnancov, &i d’aldich oséb zdrZujicich sa v prenajatom
priestore so stthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

Néjomca nie je opravneny prenajat’ ani vypoZiGat’ predmet ndjmu alebo Cast’ tretej osobe.

Néajomca sa zavizuje, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR ¢&.
377/2004 Z.z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni niektorych zékonov. Ndjomca
bol poudeny o zakaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatela.
Néjomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbytotného odkladu, najneskor do 14 dni odo dita
zmeny, ozndmit' druhej strane kazdii zmenu svojej privnej subjektivity, ako aj iné
skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych strdn nie je oprdvnend bez pisomného sihlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zaviizky podla tejto zmluvy na int osobu.

N4jomeca mé narok umiestnit’ si oznatovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do aredlu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a spdsobe
uchytenia.

Néjomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zakonom NR SR &. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.



Néjomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebide), plynovych
zariadeni (plynové spotrebite) nachadzajicich sa v prenajimanom priestore. TaktieZ
zodpovedd za vypracovanie a dodrZiavanie protipoZiarnych smernic v prenajimanom
priestore po&as doby prendjmu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobtida platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § S5a zékona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorgich predpisov zmluva
nadobuda u&innost ditom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia a to na webovom
sidle prenajimatel’a, najskor vak diiom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
vsilade so Zasadami hospodarenia anakladania smajetkom Pisomné potvrdenie 0
zverejneni zmluvy si zmluvné strany vzjomne posla na adresu sidla uvedent v zahlavi
tejto zmluvy alebo elektronicky.

2. NeoddelitePnou stiéastou tejto zmluvy je priloha:

Priloha & 1 — Schematicky nacrt predmetu ngjmu
Priloha &. 2 — List vlastnictva

3. Tato zmluvu je moZné menit’ a dopltiat’ (okrem zmeny vy$ky ngjomného o mieru inflacie
dohodnutej v &LVI ods.3) len formou pisomného a o&islovaného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaju schvalovacej povinnosti
PSK v stilade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

4. Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnocennych exemplaroch, priom kazdd zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi Pre§ovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatela.

5. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tato zmluvu vlastnoruéne podpisuji.

 PDEMIZ v 9 Zp.
V Bardejove diia 12. 9. 2019 \’z_vg\lmbargfolgoo‘\ V Bardejove dila /f"fC] Zo19
Za prenajimatel’a: 3R 3‘,% Za najomcu: BARDTERM o
] = Moyzesova 7,085 01 BARDEJOV
Ve 5 ICO: 36476277
Q Obchodny register Okresneho
? stdu Predov, Viozka &islo: 13148/P
’a@ </ 1€ DPH: SK2020028516
. T L.
Ing. Helena Ferkova Ing. Vam;l;a Maria
riaditel’ka Skoly konatel’ka Bardterm, s.r.0.

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatel'a zverejnena dva: 7/ 77 2077
Tato zmluva nadobuda u¢innost’ dila ... “. 12



